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DECYZJA
© ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64 w Zwigzku z art, 52 ust. 1, art. 54
I art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2017 r, poz. 1073), § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art, 104
ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 .,
poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 7 lipca 2017 r. przez Polskie Towarzystwo
Ochrony Ptakow z siedzibg w Bialowiezy, ul. Mostowa 25, 17-230 Biafowieza, dotyczacego
budowy stawu w ramach zabudowy siedliskowej: na dziafce Nr ew. geod. 143/8, pofozonej w
obrebie ewidencyjnym Downiewo (obreb Nr 05); gmina Grédek, woj. podiaskie;

ustalam
warunki zabudowy

dia inwestycji dotyczgcej: budowy stawu o powierzchni 500 m’, przewidzianego do
realizacji na czesci dziatki Nr ew. geod. 143/8, potoZonej w obrebie ewidencyjnym
Downiewo; gmina Grodek, woj. podlaskie.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa.

Rodzaj inwestycji: urzadzenie wodne stuzgce ksztaftowaniu zasobéw wodnych oraz
korzystaniu z nich;

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych, aw szczegolnosci w zakresie:

a) Warunkow i wymagarn ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

* linia zabudowy: nie wyznacza sie nieprzekraczainej linii zabudowy ze wzgledu na charakter
inwestycji;

* parametry i wskazZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: z uwagi
na charakter wnioskowanej inwestycji nie wyznacza si¢ wskaZnika powierzchni nowe;
zabudowy; udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 98% powierzchni terenu
objetego decyzja;

* gabaryty i charakterystyka projektowanej inwestycji:

- wykonanie stawu ziemnego, bezodplywowego, zasilanego wylacznie wodami gruntowymi, nie
potaczonego z innymi zbiornikami wodnymi i rowami melioracyjnymi, ktérego oddziatywanie
nie wykroczy poza obreb gérnej linii skarpy; o wymiarach catkowitych 15,0 x 40,0 m (szer. x

dt.) i gigbokosci do 2,0 m (powierzchnia 500 m?); na czesci dziatki stanowiacej uzytki rolne
oznaczone jako tgki trwate;

- w ramach realizacji inwestycji nie zachodzi koniecznogé wycinki drzew; wykonanie stawu -

metoda wykopu z rozplantowaniem urobku w jego obrebie i jego zagospodarowaniem poza
terenem cennym przyrodniczo;

- planowane prace nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. w okresie od 1 sierpnia

do 28 lutego z zastosowaniem maszyn w pelni sprawnych techniczne, o niskich parametrach
emisji zanieczyszczen i hatasu, wytacznie w porze dzienne;j;



inwestycja realizowana bedzie w ramach projekiu ,Ochrona wybranych gatunkow ptakow
strefowych na 4 obszarach Natura 2000 w pétnocno-wschodniej Polsce” a jej realizacja
umozliwi prowadzenie ekstensywnego uzytkowania pastwiskowego terenow zielonych wokaot
planowanego stawu i usprawni prowadzenie wypasu koni na terenie gospodarstwa rolnego:

cechy zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci: szerokosé elewacii

frontowej, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej i geometria dachu —~ nie dotyczy, ze
wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycii.

b) Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspolczesne;j:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach obszaréw o ograniczonym rozZwoju:

* w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszyniskiej im. Prof. Witolda Stawiriskiego, dla
ktorego obowigzuje Uchwata Nr XXIII/201/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21
marca 2016 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witoida
Stawinskiego (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r, poz. 1502), okreslajaca granice Parku i jej otuliny
oraz wprowadzajgca zakazy obowigzujace na terenie Parku (§ 4 ust. 1 Uchwaly); Decyzja jest
zgodna z ww, Uchwata;

* W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszeza Knyszynska PLB200003,
wyznaczonym rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2011 r, Nr 25, poz. 133), dla
ktorego obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dia obszaru Natura
2000 Puszcza Knyszyriska PLB200003 (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 16 maja 2014 r., poz. 1 967);

¢ W projektowanym specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Knyszyniska
PLH200006, zatwierdzonym Decyzja Komisji Europejskiej, dla ktérego obowiazuje Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 30 czerwca 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Knyszyriska
PLH200006 (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 1 lipca 2014 r,, poz. 2431).

Zamierzenie inwestycyjne  nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach na jej realizacje i nie jest sprzeczne z zadaniami wyznaczonymi w ww.

zarzadzeniach. Przy projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu inwestycji nalezy mie¢ na
wzgledzie postanowienia art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o achronie przyrody

(Dz. U. 22016 r., poz. 2134 z pozn. zm.).

Lokalizacja inwestycji nie jest objeta formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,

poz. 1446 z pdZn. zm.) oraz nie jest objeta ochrong dziedzictwa kulturowego.

c¢) Obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

Infrastruktura techniczna: ,

zapotrzebowanie na energig elektryczng i energie cleping oraz odprowadzenie $ciekéw — z
uwagi na charakter inwestycji, nie dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego;
zaopatrzenie w wodg — zasilanie stawu w wode odbywad si¢ bedzie w oparciu o wody
gruntowe terenu:

odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe do gruntu na wlasna dziatke;
gospodarowanie odpadami — odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na witasnej dzialce w
pojemnikach stuzgcych do gromadzenia odpaddw stalych i opréznianych systemem
zorganizowanym na urzgdzone skiadowisko odpaddw, zgodnie z wymogami ustawy o
odpadach craz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Infrastruktura drogowa:

obsfuga w zakresie komunikacji — komunikacja terenu inwestycji odbywaé sie bedzie na

dotychczasowych zasadach tj. istniejacymi zjazdami z drdg gminnych, oznaczonych w
ewidencji gruntéw numerami 87 i 144.

d) Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich: halezy zachowac¢ wymagania w

zakresie ochrony uzasadnionych intereséw 0sob trzecich okreélone ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 ., poz. 1332 z pozn. zm.) w tym, w szczegdinosci:



- zasiggi przestrzenne] ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg i funkcjonowaniem przedmiotowej
inwestycji nie moga przekroczyé granic terenu bedacego w dyspozycji Inwestora (na cele
budowlane);

- projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z istniejgcym | projektowanym
zagospodarowaniem terenow sgsiednich;

- realizacja inwestycji nie moze powodowad zZmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dia
gruntdw sasiednich oraz odprowadzania wod i $ciekéw na grunty sasiednie, zgodnie z art. 29
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1121).

e) Ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

f} Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem zasad okres§lonych w:
= Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z pbézn. zm.);
* Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r,, poz.
1422);
» Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 22017 r., poz. 1121).

W Swietle art. 123a ust. 1 pkt 8 ww. ustawy Prawo wodne,_wykonanie stawdw zasilanych
wodamy gruntowymi, 0 powierzchni nieprzekraczajacej 500 nv i glebokosci nieprzekraczajacej 2 m
od powierzehni terenu, o zasiequ oddziatywania niewykraczajgcym poza granice lerenu, ktoreqo
Zakfad jest wadcicielem, wymaga zgloszenia wiasciwemu organowi.

W przypadku stwierdzenia wykonania urzadzer wodnych wymagajacych zgodnie z art, 122
ust. 1 ustawy Prawo wodne, uzyskania pozwolenia wodnoprawnego:

+ projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, a w szczegéinosci
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 fipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r, poz. 462 ze zm.).

» do wniosku o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe nalezy dotgczyé:

- ostateczng decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy;

- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnienjiami i pozwoleniami
wymaganymi przepisami szczegdlnymi (w tym m.in. pozwoleniem wodnoprawnym);

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

- Zzaswiadczenie projektantow o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
wazine na czas opracowywania projektu budowlanego.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: okreslono literami od A do E oraz wskazano
linig ciagta koloru czerwonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, przyjetej do zasobu
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Biatymstoku - stanowigcej
zafgeznik graficzny do decyzji.

Jeden egzemplarz mapy znajduje sie w Urzedzie Gminy w Grédku, drugi przekazano
Inwestorowi.

Uzasadnienie

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez Inwestora oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestyciji, ustalono, co nastepuje:

a) Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku
z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2016 r, poz. 2147
Z p6zn. zm.), wnioskowane zamierzenie nie ma charakteru inwestycji celu publicznego.

b) Dia terenu, na ktorym Inwestor zamierza wykonaé ww. inwestycie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego inwestycja ta jest lokalizowana na

podstawie art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

c) Projektowana inwestycja zgodnie z zasadg przezornosci i ostroznosci, zostata
zakwalifikowana do grupy przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 88 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada



2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych potericjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 71).

Wit Gminy Grédek wszczgl postepowanie w przedmiotowej sprawie i po przeprowadzeniu
postepowania administracyineqo w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, analizie
Zgromadzonego materiatu_dowodowego oraz _uzyskaniu opinii i uzgodnien (w tym. kardy informacyjnej
przedsiewziecia; postanowieniem RDOS w_Bialymstoku, _znak: WOOS. 4240.137, 2017.JC z dnia
08.05.2017 r.. opinii PPIS w Bialymstoku Nr 71/NZ/2017 z dnia 27.04.2017 r. znak: NZ.4461.51.2017).
wydal decyzie znak: OS8.6220.27.2017 z dnia 05.06.2017 r, w_ktérej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziafywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko.

d) Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z funkcla i zagospodarowaniem terenu, jest
Zlokalizowane na dziatce siedliskowej bedacej czescig gospodarstwa rolnego.

e) Teren objety wnioskiem oraz znajdujace si¢ w jego obrebie obiekty budowlane nie sg
Zlokalizowane w miejscowosci uzdrowiskowej oraz na terenie: objetym ochrong konserwatorska, na
terenie goérniczym, lesnym, melioracji wodnych, zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, w
zwigzku z czym, decyzja o warunkach zabudowy bedacych przedmiotem wniosku hie podiega

uzgodnieniu w trybie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt 1-5, 7 ustawy o planowaniu i Zagospadarowaniu
przestrzennym.

f) Teren przeznaczony pod inwestycje w czesci objetej wnioskiem stanowi, zgodnie z
wypisem z ewidenciji gruntow, uzytki rolne skiasyfikowane fako tgki trwate oznaczone symbolem LIV
LV, w zwigzku z czym decyzija o ustaleniu warunkow zabudowy bedacych przedmiotem wniosku

podiega uzgodnieniu w trybie przepisow art-53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym,

W obrebie planowanej inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracyjne, dlatego decyzja
ninigjsza nie podlega uzgodnieniu z organem wlasciwym w sprawach ochrony melioracii wodnych.

Starosta Powiatu Bialostockiego, uzgodnit projekt decyzji w zakresie ochrony gruntéw rolnych

postanowieniem znak: GKNIl.6124.9.42 2017 z dnia 24.08.2017 r

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i fesnych
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1161), gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, sg grunty: (... }.pod stawami rybnymi
i innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wylgcznie dla potrzeb roinictwa’. Diatego realizacja ww.
inwestycji nie zmienia przeznaczenia gruntéw na Czesci wnioskowanef dziatki, na cele nierolnicze, nie

powoduje ich wyfgczenia z produkcji rolnej, a zatem pozostang one nadal gruntami rolnymi, w mysf
przepiséw ww. ustawy.

Stosownie do art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2016 r, poz. 1629 z péin. zm.), wiasciciel ma obowigzek zgfaszac¢ wszelkie zmiany danych
dotyczacych ewidencji gruntoéw w terminie 30 dni liczgc od dnia powstania tych zmian. Zgodnie z art. 48
ust. 1 pkt 5 ww. ustawy osoba, ktéra nie wywigze sie z tego obowigzku, podlega karze grzywny.

g) Planowana inwestycja jest zlokalizowana w obszarze objetym ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody: w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof.
Witolda Stawinskiego oraz w granicach obszaréw Natura 2000 OSO Puszcza Knyszynska i SO0
Ostoja Knyszyniska, w zwiazku z czym decyzja niniejsza podlega uzgodnieniu w trybie przepiséw art.
93 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, w_ustawowym terminie nie zgfosit
Zastrzezen do projektu decyzji.

h) Whnioskowany teren stanowi obszar nie przylegly bezposrednio do pasa drogowego drogi
publicznej (oddalony jest od drogi gminnej Nr ew. geod. 144 na odlegtosc ok. 1,2 m), dlatego decyzja

ninigjsza nie podlega uzgodnieniu w trybie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu |
Zagospodarowaniu przestrzennym,

i) W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, iz dla terenu objetego
wnioskiem, w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewidywano realizacji zadan
rzadowych i samorzadowych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym decyzja niniejsza nie podlega uzgodnieniu z
wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg powiatu w trybie art. 53 ust. 4 pkt 10 ww. ustawy.

1) Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, integralng
czesé decyzji stanowi analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy



wynikajaca z przepiséw odregbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sig realizacje inwestycji — wydana wrioskodawcy oraz pozostaje w aktach sprawy.

Projekt decyzji zostat przygotowany przez mgr inz, arch. Macieja Citko, legitymujgcego sie
uprawnieniami w specjalnodci architektonicznej Nr BY/4/89 i wpisanego na liste czionkéw Podlaskiej
Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem: PD-0045.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i

uprawnien osob trzecich — art. 63 ust. 2 ww. ustawy.
- x -

Decyzja niniejsza wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla
obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

- x -

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Qdwotawczego
w Biatymstoku przy ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i

Wiestaw Kulgsza

Otrzymuja: |

Q Poiskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw, 17- 230 Biatowieza, ul. Mostowa 25;
‘ adres do korespondencji;

Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw,

15-471 Bialystok, ul. Ciepta 17.

2. Strony postepowania wg rozdzielnika,
3. Ala.

Przygotowanie; mgr inz. arch. Agnieszka Czerniawska

Projekt decyzji zostal opracowsany zgodnie z art. 60 ust. 4

ustawy o plapgggrﬁyz{ zg%gpgggrco%?rgtggestrzenn ym.
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Paulingt Cybulin







